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            Հավելված N 3
       
        ՀՀ կառավարության 2018 թվականի







                         հունվարի 11-ի N 5-Ա որոշման
Պ Ա Յ Մ Ա Ն Ա Գ Ի Ր
 ՀՈՂԱՄԱՍԻ ՎԱՐՁԱԿԱԼՈՒԹՅԱՆ ՄԱՍԻՆ
	
	____ ________ 20   թ.


Հայաստանի Հանրապետությունը (այսուհետ` վարձատու), ի դեմս Երևանի քաղաքապետ __________________________________ մի կողմից, և «Պարկ գրուպ» սահմանափակ պատասխանատվությամբ ընկերությունը (քաղ. Երևան,_______), ի դեմս տնօրեն_______________________________________________ (այսուհետ` վարձակալ), մյուս կողմից, ___________________________________ հիման վրա կնքեցին սույն պայմանագիրը՝ հետևյալի մասին.

 
I. Պայմանագրի առարկան
 
1. Սույն պայմանագրին համապատասխան` վարձատուն վարձակալին, համապատասխան վարձավճարի դիմաց, նրա տիրապետմանը և օգտագործմանն է տրամադրում __________ վայրում գտնվող ________ մակերեսով հողամասը (այսուհետ նաև՝ հողամաս)` համաձայն սույն պայմանագրի հավելվածը կազմող հողամասի հատակագծի, որը սույն պայմանագրի անբաժանելի մասն է:

2. Հողամասը տրամադրվում է Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2018 թվականի հունվարի 11-ի N 5-Ա որոշման N 1 հավելվածով հավանության արժանացած՝ մանկական, երիտասարդական, ընտանեկան հանգստի և ժամանցի կենտրոն (այսուհետ՝ ժամանցի կենտրոն) կազմակերպելու (ստեղծելու) ներդրումային ծրագրի (այսուհետ նաև՝ ներդրումային ծրագիր) իրականացման նպատակով, որի համար վարձակալի կողմից կատարվելու է 22 000 000 ԱՄՆ-ի դոլարին համարժեք դրամի չափով ներդրում, որը նախատեսվում է իրականացնել սույն պայմանագրի կնքմանը հաջորդող 60 ամսվա ընթացքում: Ներդրումային ծրագրի իրականացման համար անհրաժեշտ հողամասի կառուցապատման հարցերի հստակեցումից հետո հողամասի մի մասը, բայց ոչ ավելի, քան դրա ընդհանուր մակերեսի 7 տոկոսը, առանց մրցույթի, կառուցապատման իրավունքով տրամադրվելու է վարձակալին, և այդ հողամասում իրականացված ներդրում​ները հանդի​սա​նալու են նշված ներդրումային ծրագրի մասը:
3. Հողամասի նկատմամբ վարձակալի վարձակալության իրավունքի գրանցման հետ միաժամանակ գրանցվում են սույն պայմանագրի 2-րդ կետով սահմանված հողօգտագործման նպատակի և պայմանների կատարման պայմանագրային պարտավորու​թյունները, այդ թվում՝ ներդրումային ծրագրի իրականացման պարտավորությունները, որպես սահմանափակումներ, որոնք նույն ծավալով և պայմաններով փոխանցվում են հողամասի կամ դրա որևէ մասի նկատմամբ վարձակալի վարձակալության իրավունքն օտարվելու կամ որևէ կերպ այլ անձանց փոխանցվելու դեպքում:

4. Հողամասը գտնվում է բարվոք վիճակում:
 
II. Կողմերի իրավունքներն ու պարտականությունները
 
   5. Վարձակալն իրավունք ունի`

   5.1. տիրապետելու և օգտագործելու վարձակալած հողամասը` ներդրումային ծրագրին, սույն պայմանագրին և հողի նպատակային նշանակությանը համապատասխան. 

   5.2. վարձակալված հողամաuը ենթարկելու բարելավումների և փոփոխությունների` դրա նպատակային oգտագործմանը և սույն պայմանագրին համապատաuխան.
   5.3. ժամանցի կենտրոնի գործունեության կազմակերպման ժամանակ, առանց վարձատուի համաձայնության հողամասն ամբողջությամբ կամ մասնակի ենթավարձակա​լությամբ հանձնելու երրորդ անձի (անձանց).
   5.4. հողամասի վարձակալության ժամկետի ավարտին կամ պայմանագրի վաղաժամկետ դադարեցմանը նախորդող 3 ամսվա ընթացքում միջոցներ ձեռնարկելու սույն պայմանագրի պայմաններին համապատասխան վարձակալված գույքը ժամանակին վարձատուին վերադարձնելու համար.
   5.5. վարձատուից պահանջելու կատարված ծախսերի և պատճառված վնասների հատուցում (այդ թվում՝ իրական վնաս և բաց թողնված օգուտ)` հետևյալ դեպքերից որևիցե մեկի առկայության դեպքում՝
1) սույն պայմանագրի միակողմանի վաղաժամկետ լուծման դեպքում (բացա​ռությամբ սույն պայմանագրի 25.1-ին, 25.2-րդ և 25.3-րդ կետերով սահմանված դեպքերի).

2) սույն պայմանագիրը մասնակի կամ ամբողջությամբ անվավեր ճանաչվելու (լինելու) դեպքում.

3) վարձակալից անկախ պատճառներով վերջինս զրկվում է  սույն պայմանագրից բխող իրավունքների իրացման հնարավորությունից (այդ թվում՝ համապատասխան դատական կամ իրավական ակտով արգելվում կամ սահմանափակվում է վերջինիս իրավունքների իրացումը).
   5.6. վարձատուի համաձայնությամբ` նախապատվության իրավունքով շարունակելու սույն պայմանագիրը` դրա ժամկետի ավարտից հետո.
   5.7. վարձատուից պահանջելու սույն պայմանագրի 8.4-րդ կետով սահմանված ժամկետում իրեն տրամադրել հողամասը.
   5.8. Հողամասի կամ դրա մասի վարձակալության իրավունքը Հայաստանի Հանրա​պետության կառավարության 2018 թվականի հունվարի 11-ի N 5-Ա որոշման 5-րդ կետի համա​ձայն գրավադրել՝ սույն պայմանագրի 3-րդ կետով նախա​տեսված սահմանափակումների բովանդակության ու ծավալի մասին տեղեկատվությունը կնքվելիք պայմանագրում նախատե​սելու պայմանով.
5.9. ժամանցի կենտրոնի գործունեության կազմակերպման ժամանակ առանց վարձատուի համաձայնության վարձակալության իր իրավունքը լրիվ կամ մասնակիորեն երրորդ անձի փոխանցելու կամ զիջելու, իրավաբանական անձի կանոնադրական կապիտալ ներդնելու կամ հողամասն օգտագործման (այդ թվում՝ ենթավարձակալության) իրավունքով (հատուցմամբ կամ անհատույց) երրորդ անձի տրամադրելու.
5.10. հողամասն օգտագործելու (բայց ոչ ավելին, քան հողամասի 23 տոկոսը) ոչ հիմնական շինություններ տեղադրելու, ճանապարհներ, արահետներ, ավտոկանգառներ և բարեկարգման այլ տարրեր ստեղծելու նպատակով:

   6. Վարձակալը պարտավոր է`

   6.1. ժամանակին և սույն պայմանագրով սահմանված կարգով մուծել վարձավճարը.
6.2. ժամանակին և սահմանված կարգով ապահովել հողահատկացման մասին որոշմամբ և սույն պայմանագրով նախատեսված հողամասի օգտագործմանը ներկայացվող պահանջներն ու պահպանման միջոցառումները, այդ թվում՝ ապահովել սույն պայմանագրի 2-րդ կետով նախատեսված պայմանների և պարտավորությունների (ներդրումային ծրագիր) կատարումը.
6.3. թույլ չտալ վարձակալված հողամասի այնպիսի փոփոխություն, որը կհանգեցնի հողի արժեքի նվազեցմանը կամ բնութագրերի վատթարացմանը.
6.4. վարձատուի համաձայնությամբ փոփոխությունների ենթարկել վարձակալած հողամասը` Հայաստանի Հանրապետության օրենսդրությանն ու սույն պայմանագրին համապատասխան.
6.5. մինչև պայմանագրով նախատեսված վարձակալության ժամկետը լրանալը կամ պայմանագրի վաղաժամկետ դադարեցումը միջոցներ ձեռնարկել իր կողմից հողի վրա կատարված բաժանելի բարելավումները հանելու և հողամասը ժամանակին ազատելու համար:
7. Վարձատուն իրավունք ունի`

7.1. վարձակալից պահանջելու հողամասն օգտագործել սույն պայմանագրով սահմանված նպատակներով և պայմաններին համապատասխան, պահպանելու հողի օգտագործման նկատմամբ սահմանափակումները, իրականացնելու հողի բարելավման միջոցառումներ, ինչպես նաև պահանջելու ներկայացնել ընթացիկ հաշվետվություններ սույն պայմանագրի 2-րդ կետով նախատեսված ներդրումային ծրագրի կատարման վերաբերյալ.
7.2. վարձակալի կամ նրա ներկայացուցչի հետ միասին մուտք գործելու վարձակալված հողամաս` օգտագործման պայմանները հսկելու, ինչպես նաև վարձակալի կողմից կատարված աշխատանքի ընթացքն ստուգելու նպատակով` չխոչընդոտելով վարձակալի բնականոն գործունեությունը.
7.3. Հայաստանի Հանրապետության օրենսդրությամբ և սույն պայմանագրով սահմանված դեպքում ու կարգով վաղաժամկետ լուծելու պայմանագիրը.
7.4. օգտվելու Հայաստանի Հանրապետության օրենսդրությամբ սահմանված այլ իրավունքներից.
7.5. սույն պայմանագրով սահմանված դեպքերում վարձակալից պահանջելու պայմանագրով նախատեսված չափի տույժերի և տուգանքների վճարում:

8. Վարձատուն պարտավոր է`

8.1. չմիջամտել վարձակալի տնտեսական գործունեությանը, եթե այն վնաս չի պատճառում շրջակա միջավայրին և չի խախտում այլ անձանց իրավունքներն ու օրինական շահերը.
   8.2. հողամասը վարձակալին հանձնել երրորդ անձանց իրավունքներից (ինչպես գրանցված, այնպես էլ փաստացի) ազատ վիճակում.
  8.3. վարձակալին նախօրոք տեղեկացնել հողամասն այլ անձանց տնօրինությանը կամ սեփականությանը փոխանցելու վերաբերյալ.
 8.4. _________-օրյա ժամկետում հանձնման-ընդունման ակտով վարձակալին տրամադրել համապատասխան հողամասը:

 III. Վարձավճարը
 
  9. Հողամասի տարեկան վարձավճարը կազմում է տվյալ հողամասի հողի հարկի տարեկան դրույքաչափով, որը ____________________ դրամ է: Պայմանագրի կնքման պահին հողամասի կադաստրային արժեքը ______________ դրամ է:
10. Հողամասի հողի հարկի տարեկան դրույքաչափի փոփոխման դեպքում վարձատուն պարտավոր է նոր հողի հարկի  դրույքաչափի մասին նախօրոք գրավոր տեղյակ պահել վարձակալին: Հողի հարկի տարեկան դրույքաչափի աճի դեպքում հողի հարկի նոր դրույքաչափը ենթակա է կիրառման՝ ոչ շուտ, քան դրա մասին գրավոր տեղեկացվելուց 15 օր անց: Վարձավճարը չի փոխվում, եթե վարձակալը մինչև համա​պատասխան 15-օրյա ժամկետի ավարտը սույն պայմանագրի 23.2-րդ կետով նախատեսված կարգով վարձատուին ծանուցել է պայմանագրի վաղաժամկետ դադարեցման մասին: 
 11. Բացառությամբ սույն պայմանագրի 10-րդ կետով նախատեսված դեպքերի` վարձավճարի չափը կարող է փոփոխվել` միայն սույն պայմանագրի կողմերի փոխադարձ գրավոր համաձայնությամբ:
12. Վարձակալման ընթացիկ վճարումները վարձակալի կողմից մուծվում են հավասար չափերով` ըստ տարվա օրացուցային եռամսյակների, ոչ ուշ, քան մինչև համապատասխան եռամսյակի վերջին ամսվա 25-ը: Առաջին վարձակալական վճարումները կատարվում են որպես կանխավճար, ոչ ուշ, քան պայմանագիրն ուժի մեջ մտնելու օրվանից 10 օրվա ընթացքում: Վերջին վարձակալական վճարումը կատարվում է ոչ ուշ, քան մինչև պայ​մանագրի գործողության ժամկետի վերջին ամսվա 25-ը:
13. Սույն պայմանագրով վարձակալական վճարումները կատարվում են Երևանի քաղաքապետարանի ____________ հաշվի համարին: Վարձատուն նշված հաշվի համարի կամ վճարումների կատարման կարգի փոփոխման մասին նախապես տեղյակ է պահում վարձակալին:
14. Ոչ լրիվ վճարային ժամանակաշրջանների համար վարձավճարը հաշվարկվում է` ելնելով տվյալ օրացուցային եռամսյակի օրերի փաստացի թվին համապատասխանող օրական վարձավճարի վերահաշվարկից:
 IV. Տույժերը և տուգանքները
15. Վարձակալը վարձավճարների ամբողջությամբ կամ մասնակի ուշացման յուրա​քանչ​յուր օրվա համար վճարում է տուգանք` վարձատուին չվճարված գումարի 0.05 տոկոսի չափով:
16. Վարձակալի կողմից սույն պայմանագրի 2-րդ կետով սահմանված ժամկետի խախտման դեպքում վարձատուն իրավունք ունի վարձակալից պահանջելու ուշացման յուրաքանչյուր օրվա համար վճարել տույժ` ներդրումային ծրագրի չիրականացված մասի արժեքի 0.05 տոկոսի չափով, բայց ոչ ավելի, քան ներդրումային ծրագրի չիրականացված մասի արժեքի 5 տոկոսը:
 V. Պայմանագրի ժամկետները
17. Սույն պայմանագիրը կնքվում է 99 տարի ժամկետով:
18. Սույն պայմանագիրը կնքման և նոտարական վավերացման օրվանից 30 աշխա​տանքային օրվա ընթացքում ներկայացնել Հայաստանի Հանրապետության կառավա​րու​թյանն առընթեր անշարժ գույքի կադաստրի պետական կոմիտեի համապատասխան տարածքային ստորաբաժանում` իրավունքների պետական գրանցման համար:
19. Սույն պայմանագրից ծագող իրավունքների պետական գրանցման համար օրենքով նախատեսված բոլոր վճարները, այդ թվում` պետական տուրքի վճարումը, իրականացվում են վարձակալի միջոցների հաշվին:
20. Պայմանագրի ժամկետը կարող է երկարաձգվել կողմերի համաձայնության դեպքում:
21. Սույն պայմանագրով սահմանված ժամկետի ավարտից հետո վարձակալված հողամասի տիրապետումն ու օգտագործումը վարձակալի կողմից չդադարեցվելը պայմանագրի նորոգման կամ վարձակալության ժամկետի երկարաձգման համար հիմք չի հանդիսանում: Վարձակալի պարտականությունները պահպանվում են նրա կողմից վարձակալված հողամասի ժամկետանց տիրապետման և օգտագործման ամբողջ ընթացքում:
22. Հողամասը կրկին վարձակալությամբ տրամադրվելու դեպքում վարձակալն իրա​վունք ունի օգտվելու հողամասը վարձակալելու նախապատվության իրավունքից:
 VI. Պայմանագրի դադարումը
23. Սույն պայմանագիրը դադարում է`
23.1. պայմանագրի ժամկետը լրանալու դեպքում.
23.2. կողմերի փոխադարձ համաձայնությամբ.
23.3. պայմանագրով և Հայաստանի Հանրապետության օրենսդրությամբ նախատես​ված դեպքում և կարգով պայմանագիրը վաղաժամկետ լուծվելու դեպքում:
24. Սույն պայմանագիրը կարող է վարձակալի կողմից միակողմանի վաղաժամկետ լուծվել`
24.1. եթե հողը վարձակալից անկախ պատճառով դարձել է օգտագործման համար ոչ պիտանի.
24.2. ցանկացած այլ հիմքերով` դրա մասին երեք ամիս առաջ գրավոր ծանուցելով վարձատուին:
25. Սույն պայմանագիրը կարող է վարձատուի կողմից միակողմանի վաղաժամկետ լուծվել, եթե`
25.1. վարձակալը 3 անգամ անընդմեջ չի իրականացրել վարձավճարի մուծումը.
25.2. վարձակալի հողամասն օգտագործվում է ոչ նպատակային, խախտվում են օգտագործման պայմանները.
25.3. սույն պայմանագրի 2-րդ կետով նախատեսված ներդրումային ծրագիրը չիրականացնելու կամ մասնակի կամ Հայաստանի Հանրապետության կառավարության 2018 թվականի հունվարի 11-ի N 5-Ա որոշման N 1 հավելվածով սահմանված նպատակի ու պայմանների խախ​տումներով իրականացվելու դեպքում.
25.4. Հայաստանի Հանրապետության օրենսդրությամբ նախատեսված հիմքերով կամ սույն պայմանագրի խախտումների դեպքում:
 
 VII. Անհաղթահարելի ուժի ազդեցությունը
 
26. Սույն պայմանագրով` անհաղթահարելի ուժ ասելով հասկացվում է ջրհեղեղ, պայթյուն, հրդեհ, երկրաշարժ, այլ տարեկան աղետներ, պատերազմ, ռազմական գործո​ղություններ, զինված հարձակում, զանգվածային անկարգություններ, մայրուղային խողովակաշարերի վթար կամ այլ նման իրադարձություններ:
27. Կողմերն իրենց պարտականությունները մասնակիորեն կամ լրիվ չկատարելու համար ազատվում են սույն պայմանագրով սահմանված պատասխանատվություններից, եթե դա տեղի է ունեցել սույն պայմանագրի կնքումից հետո ծագած այնպիսի անհաղ​թահարելի ուժի հետևանքով, որը կողմերը չէին կարող կանխել կամ կանխագուշակել և, որի պատճառով վարձակալը չի կարող շարունակել հողի բնականոն օգտագործումը:
 
  VIII. Կողմերի երաշխավորությունները, հավաստիացումներն ու համաձայնությունները
28. Սույն պայմանագրի կնքմամբ վարձակալը երաշխավորում է, որ՝
28.1. սույն պայմանագրով սահմանված ժամկետում կիրականացնի ներդրումային ծրագիրը՝ սեփական միջոցների հաշվին և վարկային միջոցների ներգրավմամբ,
28.2. կիրականացնի ներդրումային ծրագիրը, այդ թվում՝ հողամասի կանաչա​պա​տումը, ոչ հիմնական շինություն հանդիսացող ատրակցիոնների տեղադրումը, ինչպես նաև շատրվանի (շատրվաններ), ջրավազանի (ջրավազաններ), արահետների և ավտոկանգառի կառուցումը:
29. Սույն պայմանագրի կնքմամբ վարձատուն հավաստիացնում է, որ՝
29.1. հողամասում ժամանցի կենտրոնի ստեղծումը և շահագործումը համապատաս​խանում է հողամասի նպատակային նշանակությանը և վարձակալի կողմից այդ նպատակային նշանակությամբ հողամասն օգտագործելու դեպքում չեն խախտվի կամ սահմանափակվի երրորդ անձանց իրավունքներն ու շահերը.
29.2. հողամասը ծանրաբեռնված չէ երրորդ անձանց իրավունքներով, վեճի առարկա չի հանդիսանում, երրորդ անձինք հավակնություններ չունեն հողամասի նկատ​մամբ, և երաշխավորում է սույն ենթակետով տրված հավաստիացումների պահպանումը պայմանագրի գործողության ամբողջ ժամանակահատվածում:
30. Սույն պայմանագրի կնքմամբ վարձատուն երաշխավորում է, որ՝
30.1. որքանով որ վարձատուն տեղեկացված է, գոյություն չունի որևէ հան​գա​մանք, որի ուժով պայմանագիրը կարող է հետագայում ճանաչվել անվավեր.
30.2. որքանով որ վարձատուն տեղեկացված է, գոյություն չունի որևէ հան​գա​մանք, որի ուժով որևէ երրորդ անձ կարող է պահանջ ներկայացնել հողամասի կամ դրա որևէ մասի նկատմամբ կամ պայմանագրի կնքման կապակցությամբ.
30.3. վարձատուի կողմից հողամասը վաճառվելու դեպքում վարձակալն իրավունք ունի օգտվելու գնման նախապատվության իրավունքից: 

 IX. Եզրափակիչ դրույթներ
 
31. Սույն պայմանագիրը կնքվում է չորս հավասարազոր օրինակից, որոնցից մեկական օրինակը պահվում է կողմերի մոտ, ինչպես նաև անշարժ գույքի գրանցման լիազորված պետական մարմնում:
32. Սույն պայմանագիրը պարտադիր է կողմերի իրավահաջորդների համար:
33. Հողամասի սեփականատիրոջ կողմից հողամասը երրորդ անձի օտարվելիս վարձակալը պահպանում է վարձակալված հողի նկատմամբ մինչև հողի օտարումն իր ունեցած իրավունքները և պարտականությունները:
34. Կողմերի միջև տարաձայնությունները լուծվում են փոխադարձ համաձայնությամբ կամ Հայաստանի Հանրապետության օրենսդրությամբ սահմանված կարգով:
Կողմերի վավերատարրերը`
	Վարձատու 
Հայաստանի Հանրապետություն  
	                        Վարձակալ
                       «Պարկ գրուպ» ՍՊԸ

	
	

	              ____________________________
	             ___________________________

	(ստորագրությունը)
	(ստորագրությունը)
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